


ITACARE - Um Paraiso Natural com Charme Histérico

Itacaré € um charmoso municipio localizado no litoral sul da Bahia, com
uma populacao estimada em cerca de 30 mil habitantes. Famosa por
suas praias deslumbrantes cercadas por mata atlantica preservada, a
cidade atrai turistas do mundo todo especialmente surfistas e amantes
da natureza.

Nos ultimos anos, Itacaré tem se destacado como um dos principais
destinos de turismo de luxo no Brasil, figurando constantemente entre
as listas das praias mais bonitas do pais, segundo revistas
especializadas.

Mas Itacaré vai muito além do mar: sua histéria é rica e viva, com
casarios coloniais, manifestacoes culturais auténticas e uma
atmosfera rustica que confere charme Unico a vila.

Para os apaixonados por esportes e aventura, o destino é perfeito:
surf, stand up paddle, canoa havaiana, pesca esportiva e mergulho
autdbnomo sao apenas algumas das atividades que tornam Itacare

inesquecivel.
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Rio de Contas — A Alma Viva de Itacaré
No coracao de Itacaré, o Rio de Contas se impoe como um dos maiores

tesouros naturais da regiao. Com seu leito navegavel e aguas cercadas
por vegetacao nativa, o rio é palco de experiéncias inesqueciveis e atrai
aventureiros, turistas e amantes da natureza o ano inteiro.

O potencial do Rio de Contas é enorme: suas aguas calmas sao ideais
para esportes nauticos como stand up paddle, caiaque, canoa havaiana
e passeios de barco. Ja seus afluentes, com corredeiras naturais,
oferecem as condicoes perfeitas para a pratica de rafting e esportes de
aventura.

Mais do que um cenario, o Rio de Contas € um verdadeiro estilo de vida

em Itacaré conectando natureza, cultura e bem-estar.




A Natureza Selvagem e Sofisticada de Itacaré e do Rio
de Contas.

Explore um destino Unico onde luxo, natureza e aventura se
encontram em perfeita harmonia. A regiao do Rio de Contas, em
Itacaré (BA), oferece experiéncias exclusivas para todos os perfis de
visitantes da adrenalina dos esportes a tranquilidade das paisagens

preservadas.

Pesca Oceanica: Embarque
em uma aventura marinha e
pesque espécies como atum,
dourado e marlim nas aguas
cristalinas do Atlantico.

Prainha do Rio de Contas:
Reflugio calmo e paradisiaco,
com aguas doces e cristalinas
cercadas por mata atlantica.
Ideal para banhos e descanso.




Cachoeira Secreta
Trilha leve até uma cachoeira
iIsolada para um banho revigorante

em meio a natureza preservada.

Villas Sustentaveis na
Floresta

Hospedagem de luxo
integrada a mata, com vista
para o Rio de Contas e
arquitetura de baixo impacto
ambiental.



Avistamento de Baleias

Emocao a flor da pele ao observar de perto esses
gigantes do mar em seu habitat natural.

#BMDTVSantaCruz




Sitio Arqueologico

Descubra vestigios historicos
escondidos na mata, que
contam parte da historia da
civilizacao pré-colonial.

Fabrica de Chocolate
Artesanal

Visitas guiadas para conhecer
0 processo do cacau a barra,
com degustacao de chocolates

finos produzidos na regiao.




Nosso Refligio — Sofisticacao em Harmonia com a Natureza

Encontre seu refugio em meio a exuberancia de Itacaré. Em uma colina
cercada pela Mata Atlantica e com vista privilegiada para o majestoso Rio
de Contas, nasce a Reserva Rio de Contas um santuario de tranquilidade e
elegancia.

Nossas villas exclusivas, com opcoes de 1 e 2 suites, foram
cuidadosamente projetadas para oferecer conforto absoluto com o
menor impacto ambiental possivel. Totalmente integradas a natureza,
elas estao escondidas sob a copa da floresta de cacau, conectadas por

trilhas organicas que respeitam o relevo e a vegetacao nativa.
Mais do que uma hospedagem, cada vila € um convite para experimentar a perfeita
fusao entre o luxo discreto e a serenidade da cabruca baiana um equilibrio raro entre

o natural e o essencial.




Implantacao das Villas — Reserva Rio de Contas
Na area exclusiva da Fazenda Flywam, foi reservada uma extensao privilegiada de
140.000 m? para o desenvolvimento da Reserva Rio de Contas. Esse espaco conta
com 330 metros lineares de frente para o rio, proporcionando um cenario
deslumbrante a beira das aguas calmas do Rio de Contas.

Neste reflugio integrado a natureza, serao implantadas:
e 20 Villas com 2 suites
e 20 Domos com 1 suite
Cada unidade sera cuidadosamente posicionada para garantir privacidade, conforto e

conexao direta com a exuberancia da paisagem local.




Invista em Natureza, Luxo e Rendimento Real

Imagine transformar seus tokens em experiéncias exclusivas ou
até mesmo em propriedades reais em um dos destinos mais
desejados do Brasil: Itacaré, Bahia, as margens do deslumbrante

Rio de Contas.
1 ano de staking = 1 diaria no paraiso

Com apenas 10 tokens em staking por 12 meses, vocé garante 1 diaria em

um domo de luxo e o melhor: sem perder seus tokens.




Quer mais do que se hospedar? Que tal ser dono?

2.000 tokens vendidos = 1 Domo s6 seu, mobiliado e com escritura publica
6.000 tokens vendidos = 1 Villa exclusiva de 2 suites em um terreno de 5 mil m2
60 tokens travados em staking anual - bénus 7 diarias.

110 tokens travados em staking anual - bdnus 2 reservas de 7 dias nao
consecutivas. (S6 serao consecutivas se houver disponibilidade)

200 tokens travados em staking anual - bOnus 2 reservas de 14 dias nao
consecutivas. (S0 serao consecutivas se houver disponibilidade)

Com 165 m? de puro requinte, sendo 95 m? privativos + 70 m2 de deck com
piscina, a sua villa € um verdadeiro santuario entre a mata atlantica e o rio.

Propriedades sustentaveis, com potencial de valorizacao e uso real no turismo de

luxo.




AREA DO EMPREENDIMENTO

Dentro da Fazenda Flywam, a area separada para implantacao das Vilas
Reserva Rio de Contas, é de 140.000 M?, sendo 330 metros lineares de praia de
rio.
Nessa area serao implantados:
e 20 Vilas de 2 suites
e 20 Domos de 1 suite
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TOKEN - RDC
RESERVA RIO DE CONTAS

Objetivos de Investimento

RESERVA RIO DE CONTAS (RDC) um ativo digital
também conhecido como “TOKEN” Na taxonomia dos
tokens, estd classificado como RWA (REAL WORLD
ASSET) ou ATIVO DO MUNDO REAL.

Ele estd lastreado na proporcdo de 1 TOKEN para 1 M2
da area Reserva Rio de Contas, um empreendimento
turistico imobilidrio localizado em Itacaré na Bahia,
Brasil.

Esse empreendimento conta com 140.000 M?, com
cacheira particular, sitio arqueoldgico, floresta de cacau,
fdbrica de chocolate, praia de rio e infraestrutura de
resort.

O RDC oferece aos investidores uma maneira prdtica,
segura e econdmica de co-proprietdrio de uma drea, por
meio de um token digital do ativo. A compra do BFN
estd livre de risco de liquidagdo e de crédito.

Precificacdo

O prego do BFN reflete o preco & vista de 1 M2 do
Empreendimento em relagdo ao ddlar americano em
tempo real.

Emissado

A emissdo serd feita em 7 fases de 20.000 tokens cada,
na propor¢do de 1 M2 para 1 Token. Esse token é ndo
mintdvel, isso significa que em nenhuma hipétese serdo
emitidos mais tokens. Como a drea possui 140.000 M2
serdo emitidos 140.000 tokens.

A qualquer momento, os titulares de RDC terdo acesso
ao contrato inteligente do token para provar sua
escassez e a quantidade de proprietdrios.

Resgate

A qualquer momento os investidores podem colocar
seu tokens & venda nas plataformas disponiveis, ou
trocar por didrias e experiéncias turisticas.

Landing

Existe a possibilidade de vocé garantir uma semana
por ano de utilizagdo das Vilas que serdo
construidas. Diferente do modelo de resgate, nesse
caso vocé continua proprietdrio do token, apenas
deixard seu token travado por um ano. Na seguinte
proporcdo:

¢ Vila de 1 Suite - 25 tokens por semana
¢ Vila de 2 Suites - 35 tokens por semana
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Informacoes do Token

Tipo do Ativo
Ticker

Moeda Base
Unidade de Conta
Emissdo do Token
Taxa de Custédia
Fornecimento Mdximo
Fornecimento Atual
Pais de Emissdo
Ativo Lastro
Garantidor

Custodiante

Token de Imdvel
RDC

usD

1 M2

Fevereiro 2025
Zero

140.000

20.000

EUA

1 M2 Da Reserva Rio de Contas
Fazenda Flywam

Reserva Rio de Contas

Emissor Land Banker
Blockchain Binance Smart Chain
Queima

Existe a possibilidade de queima dos tokens na seguinte
condicdo. Ao adquirir uma certa quantidade de tokens o
proprietdrio poderd comprar uma das casas, nesse caso
a propriedade da casa serd transferida definitivamente
para o comprador e os tokens equivalentes serdo
definitivamente queimados. Na seguinte proporgdo:

e Vila de 1 Suite - 2.000 Tokens
e Vila de 2 Suites - 6.000 Tokens

. Land
Banker




CERTIFICADO DE INSCRICAO NO CADASTRO o]
ESTADUAL FLORESTAL DE IMOVEIS RURAIS In

Certlflcado no 2022001 . 1 8841 7/CEFI R INSTITUTO DO MEID AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS

Data da primeira finalizagdo do cadastro: 03 Maio 2022

O Instituto do Meio Ambiente e Recursos Hidricos — INEMA, conforme competéncia atribuida pela Lei Estadual
n°® 12.377/11, regulamentada pelo Decreto Estadual n® 14.024/12 e suas alteracgdes, certifica que o imével rural
abaixo descrito esta inscrito no Cadastro Estadual Florestal de Iméveis Rurais — CEFIR.

Imovel
Denominagdo:FAZENDA FLYWAM ITR/Receita Federal:1.124.209-4
Forma de vinculo com o titular do empreendimento:Proprietario Matricula: 1301
Area registrada em cartério:36,9053(ha) Livro: 214 Folha: 153/154
Cartério: 13.572-3 CCIR/INCRA: 3241750038679
Comarca: ltacaré CEP: 45530000
Logradouro:Fazenda FLYWAM UF: BA
Bairro/Distrito:JOAO RODRIGUES Cidade: Itacaré

Dados do(s) Proprietario(s)

Nome:Tassio Gil Maia Viana Nacionalidade: Brasil

E-mail: geoagri.topografia@gmail.com Naturalidade: llhéus-BA
Telefones:Celular: (73) 9126-3934 Data de nascimento: 12/12/1985
CEP: 45656640
Cidade: lIhéus
UF: BA

Dados especificos cadastrados
Area do imével:36,9053 ha
Area total de reserva legal  no proprio imovel: 7,4329 ha, equivalente a 20,1405% da drea do imovel.
Area das atividades desenvolvidas: 19,6143 ha
Area de vegetagao nativa:1,6532 ha
Area de preservacao permanente:7,1607 ha

Impresso em: 03/05/2022 INEMA/CAB: Avenida Luis Viana Filho, 6* Avenida, n® 600 CAB. CEP:41.746-900 - Salvador - Bahia - Brasil Pag. 1 de 2
Documento valido por 90 dias, contados da data de impressao. Vencido o prazo, realizar nova impressao.

Chave de Seguranga: 1FE2B14B075EF51A767AB16D9945AFD6



CERTIFICADO DE INSCRIGAO NO CADASTRO °
ESTADUAL FLORESTAL DE IMOVEIS RURAIS lne

Certlflcado no 2022001 . 1 8841 7/CEFIR INSTITUTO DO MEID AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS

Estado da Bahia

IMPORTANTE

- A Secretaria de Meio Ambiente do Estado da Bahia - SEMA e o Instituto do Meio Ambiente - INEMA néo se
responsabilizam por eventual uso indevido do presente CEFIR, advindo de dolo ou ma fé. - Todos os
documentos anexados ao cadastro, especialmente os pessoais e dominiais e as informacgdes prestadas pelo
(a) proprietario (a) do imovel sdo de sua inteira responsabilidade, respondendo legalmente pelas mesmas de
acordo com o Cdodigo Penal (Decreto Lei n® 2.848 de 07 de dezembro de 1940). Da mesma forma, todos os
documentos e informagdes técnicas anexados ao cadastro, sdo de inteira responsabilidade do responsavel
técnico, que responde legalmente pelas mesmas de acordo com o Cdédigo Penal (Decreto Lei n°® 2.848 de 07
de dezembro de 1940). - Este cadastro podera ser suspenso ou cancelado, a qualquer tempo, por motivo de
irregularidades constatadas ou em virtude da lei.

- Este Certificado ndo deve conter emendas ou rasuras.

- A copia deste Certificado deve ser mantida na propriedade para efeito de fiscalizagdo.

ATENCAO

O CEFIR néo se constitui em instrumento de licenciamento ambiental para implantagéo de novas atividades econémicas no

imdével rural, bem como, ndo autoriza exploragao florestal ou supresséo de vegetagéao.
O CEFIR nao se constitui em prova da posse ou propriedade para fins de regularizagao fundiaria.

Este Certificado refere-se exclusivamente a situacao da regularizacdo ambiental no A&mbito descrito, ndo abrangendo

outros empreendimentos ou atividades do mesmo requerente, havendo a necessidade da atualizagdo cadastral a cada 5
(cinco) anos.

A autenticidade deste Certificado pode ser atestada na internet, no endereco: http://www.seia.ba.gov.br em Servigos On-
line/Atestar Certificado, utilizando a seguinte chave de seguranca:

1FE2B14B075EF51A767AB16D9945AFD6

Certificado emitido as 18:08:58 do dia 03/05/2022 (Hora e Data de Brasilia).
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